	[image: ]

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΝΟΜΟΣ ΞΑΝΘΗΣ
ΔΗΜΟΣ ΤΟΠΕΙΡΟΥ
ΤΜΗΜΑ ΤΟΠΙΚΗΣ 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

	






Εύλαλο:04/11/2025
                               Αρ.πρωτ.:6824



ΔΙΑΚΗΡΥΞΗ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ
ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΚΜΙΣΘΩΣΗ ΚΑΛΛΙΕΡΓΗΣΙΜΩΝ ΕΚΤΑΣΕΩΝ ΣΧΟΛΙΚΩΝ ΚΛΗΡΩΝ ΔΗΜΟΥ ΤΟΠΕΙΡΟΥ – Μαγγάνων, Θαλασσιάς, Νέας Αμισού, Ερασμίου, Αβάτου, Κυψέλης, Μέλισσας, Ν. Όλβιού, Π. Όλβιού, Πρασινάδας, Μεγάλου Τυμπάνου, Κρεμαστής, Αγίου Αθανασίου, Δασοχωρίου και Δεκάρχου.

Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΤΟΠΕΙΡΟΥ

Έχοντας υπόψη:

1. Το Π.Δ. 270/81(ΦΕΚ Α΄ 77/81).

2. Τις διατάξεις Δ.Κ.Κ.(Ν.3463/06).

3. Τις διατάξεις Ν.3852/2010.

4. α. Την υπ. αριθ 3/2025 απόφαση της Κοινότητας Μαγγάνων.
β. Την υπ. αριθ 1/2025 απόφαση της Κοινότητας  Ολβίου.
γ. Την υπ. αριθ 1/2025 απόφαση της Κοινότητας  Ευλάλου.
δ. Την υπ. αριθ 4/2025 απόφαση της Κοινότητας  Αβάτου.
ε. Την υπ. αριθ 1/2025 απόφαση της Κοινότητας  Ερασμίου
ζ. Την υπ. αριθ 4/2025 απόφαση της Κοινότητας  Εξοχής.

5. Την υπ. αριθ. 184/2025 απόφαση Δ.Ε. Δήμου Τοπείρου για γνωμοδότηση προς το Δ.Σ 

6. Την υπ. αριθ. 93/2025 απόφαση Δ.Σ. Δήμου Τοπείρου

7. Την υπ. αριθ. 202/2025 απόφαση Δ.Ε. Δήμου Τοπείρου περί καθορισμού των όρων της διακήρυξης.

Τη μεταβίβαση ακίνητης περιουσίας των Δημοτικών Σχολείων  Μαγγάνων, Θαλασσιάς, Νέας Αμισού, Ερασμίου, Αβάτου, Κυψέλης, Μέλισσας, Ν. Όλβίου, Π. Ολβίου, Πρασινάδας, Μεγάλου Τυμπάνου, Κρεμαστής, Αγίου Αθανασίου, Δασοχωρίου και Δεκάρχου στο Δήμο Τοπείρου, σύμφωνα με το άρθρο 274 παρ.1 του Ν.3463/2006 και το άρθρο 180 του ν.4635/2019.

ΔΙΑΚΗΡΥΤΕΙ

Η προς δημοπράτηση έκταση είναι στα:


Αγροκτήματα:


ΜΑΓΓΑΝΑ

1. Αγρόκτημα ΜΑΓΓΑΝΩΝ,  εκτάσεως 29.968 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 367 και ΚΑΕΚ 370191708002.
2. Αγρόκτημα ΜΑΓΓΑΝΩΝ,  εκτάσεως 20.649 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 513 και ΚΑΕΚ 370191682011
3.  Αγρόκτημα ΜΑΓΓΑΝΩΝ,  εκτάσεως 37.076 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 606 και ΚΑΕΚ 370191740005


ΘΑΛΑΣΣΙΑΣ

1. Αγρόκτημα ΘΑΛΑΣΣΙΑΣ, εκτάσεως 5.312 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 50 και ΚΑΕΚ 370362607022. 



ΝΕΑ ΑΜΙΣΣΟΣ

1. Αγρόκτημα ΝΕΑΣ ΑΜΙΣΣΟΥ, εκτάσεως 34.000 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 503 και ΚΑΕΚ 370085303013.
2. Αγρόκτημα ΝΕΑΣ ΑΜΙΣΣΟΥ, εκτάσεως 28.742 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 227Β 
ΕΡΑΣΜΙΟ

1. Αγρόκτημα ΕΡΑΣΜΙΟΥ, εκτάσεως 2.000 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 374 και ΚΑΕΚ 370090218001.
2. Αγρόκτημα ΕΡΑΣΜΙΟΥ, εκτάσεως 4.050 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 289 και ΚΑΕΚ 370090231010.

ΑΒΑΤΟ

1. Αγρόκτημα ΑΒΑΤΟΥ, εκτάσεως 51.865 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 485 και ΚΑΕΚ 370011231005.

ΚΥΨΕΛΗ

1. Αγρόκτημα ΚΥΨΕΛΗΣ , εκτάσεως 37.279 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 21 και ΚΑΕΚ 370082906011.


ΣΧΟΛΙΚΗ ΕΦΟΡΙΑ ΓΚΙΖΕΛΑΣ
2. Αγρός κείμενος στο αγρόκτημα ΚΥΨΕΛΗΣ , στην θέση ΑΝΑΔΑΣΜΟΣ, εκτάσεως 11.687 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 104 ο οποίος συνορεύει Βόρεια με αγροτικό δρόμο και τάφρο, Ανατολικά με το υπ΄αρ. 105 τεμάχιο, Νότια με καναλέτο και Δυτικά με το υπ΄αρ. 103 τεμάχιο.  


ΜΕΛΙΣΣΑ

1. Αγρόκτημα ΜΕΛΙΣΣΑΣ , εκτάσεως 42.473 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 103 και ΚΑΕΚ 370082406017.



ΠΑΛΙΟ ΟΛΒΙΟ

1. Αγρόκτημα  ΠΑΛΙΟΥ ΟΛΒΙΟΥ , εκτάσεως 14.627 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 474 και ΚΑΕΚ 370103213002.


ΚΡΕΜΑΣΤΗ


1. Αγρόκτημα ΚΡΕΜΑΣΤΗΣ , εκτάσεως 25.600 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 280 και ΚΑΕΚ 370101712009.


ΑΓΙΟΣ ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ

1. Αγρόκτημα Αγίου Αθανασίου, εκτάσεως 10.250 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 36 και ΚΑΕΚ 370363003027.

2. Αγρόκτημα Αγίου Αθανασίου, εκτάσεως 16.207 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 59 και ΚΑΕΚ 370363006017.

3. Αγρόκτημα Αγίου Αθανασίου, εκτάσεως 5.492 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 320 και ΚΑΕΚ 370363004012.

4. Αγρόκτημα Αγίου Αθανασίου, εκτάσεως 3.062 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 615 και ΚΑΕΚ 3703625512006.

5.   Αγρόκτημα Αγίου Αθανασίου, εκτάσεως    1.242 τ.μ.  με αριθμό τεμαχίου 438 και ΚΑΕΚ 370360409010.



ΔΑΣΟΧΩΡΙ

1. Αγρόκτημα  Κ.Ο. ΔΑΣΟΧΩΡΙΟΥ, εκτάσεως 6.195 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 3027 και ΚΑΕΚ 370091218003.

2. Αγρόκτημα  Κ.Ο. ΔΑΣΟΧΩΡΙΟΥ, στην θέση ΣΑΑΚ ΚΕΝΤΗΤΗΣ, εκτάσεως 1.000 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 3102 και ΚΑΕΚ 370091014016.

3. Αγρόκτημα  Κ.Ο. ΔΑΣΟΧΩΡΙΟΥ, στην θέση ΣΑΑΚ Καλύβια Μάνδρας ,εκτάσεως 4.750 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 3063 και ΚΑΕΚ 370091013008.



ΔΕΚΑΡΧΟ

1. Αγρόκτημα ΔΕΚΑΡΧΟΥ, εκτάσεως 3.628 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 14 και ΚΑΕΚ 370103701008

2. Αγρός κείμενος στο αγρόκτημα ΔΕΚΑΡΧΟΥ, στην θέση Ναϊόμπαση , εκτάσεως 12.375 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 106 


ΜΕΓΑΛΟ  ΤΥΜΠΑΝΟ

1. Σχολική  Εφορία  ΤΥΜΠΑΝΟΥ Αγρόκτημα ΜΕΓΑΛΟΥ ΤΥΜΠΑΝΟ, εκτάσεως 4.60521 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 81 και ΚΑΕΚ 370362017003.

ΠΡΑΣΙΝΑΔΑ

1. Αγρόκτημα ΠΡΑΣΙΝΑΔΑΣ , εκτάσεως 1.832 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 80 

ΝΕΟ ΟΛΒΙΟ

1. Αγρός κείμενος στο αγρόκτημα  ΝΕΟΥ ΟΛΒΙΟΥ , εκτάσεως 7.912 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 110 

2. Αγρός ( χέρσο) κείμενος στο αγρόκτημα  ΝΕΟΥ ΟΛΒΙΟΥ (Καφέλια) , εκτάσεως 1.974 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 113 

3. Αγρός (Δενδροκάλυψη) κείμενος στο αγρόκτημα  ΝΕΟΥ ΟΛΒΙΟΥ, εκτάσεως 1.300 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 232γ  

4. Αγρός ( χέρσο)κείμενος στο αγρόκτημα  ΝΕΟΥ ΟΛΒΙΟΥ (Τουνέλι), εκτάσεως 2.619 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 534 

5. Αγρός κείμενος στο αγρόκτημα  ΝΕΟΥ ΟΛΒΙΟΥ( Μπαξές), εκτάσεως 7.612 τ.μ. με αριθμό τεμαχίου 522 




Άρθρο 1

	Η δημοπρασία θα είναι φανερή και προφορική και θα διεξαχθεί:
Στο Δημοτικό κατάστημα του Δήμου στις 19-11-2025, ημέρα Τετάρτη και ώρα από 11:30π.μ. έως 13:00μ.μ.

Ενώπιον της αρμόδιας επιτροπής δημοπρασιών. Η δημοπρασία μπορεί να συνεχιστεί και πέραν της ορισμένης στην διακήρυξη ώρας, εφόσον εξακολουθούν χωρίς διακοπές οι προσφορές. Για την συνέχιση της δημοπρασίας και πέραν της ορισμένης ώρας αποφασίζει η επιτροπή, η απόφαση της οποίας καταχωρείται στα πρακτικά.

					Άρθρο 2

Η διάρκεια της εκμίσθωσης ορίζεται στα πέντε (5) έτη, ξεκινώντας από την υπογραφή της σύμβασης, ήτοι αρχίζει από την καλλιεργήσιμη περίοδο 2025-2026 και λήγει στις 30 Οκτωβρίου 2030.

					Άρθρο 3

Ορίζεται κατώτερο όριο τιμής πρώτης προσφοράς όπως παρακάτω:

1. Για τα ξερικά ορίζεται το ποσό των 15,00 ευρώ ανά στρέμμα.
2. Για τα ποτιστικά ορίζεται το ποσό των 30,00 ευρώ ανά στρέμμα.

Άρθρο 4

Για να γίνει κάποιος δεκτός στην δημοπρασία ως μισθωτής, πρέπει να καταθέσει στην επιτροπή διενέργειας της δημοπρασίας, ως εγγύηση:
α) γραμμάτιο σύστασης παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων ή βεβαίωση σύστασης παρακαταθήκης ή εγγυητική επιστολή αναγνωρισμένης Τράπεζας ποσού ίσου προς το (1/10) του ορισμένου στη διακήρυξη ως κατώτατου ορίου μισθώματος ενός (1) έτους της συνολικής έκτασης.
β) βεβαίωση του Δήμου (τμήμα εσόδων) ότι είναι οικονομικά τακτοποιημένος προς αυτόν και προς οποιοδήποτε νομικό πρόσωπο του Δήμου από οποιαδήποτε αιτία,
γ) βεβαίωση του Δήμου από την οποία προκύπτει ότι ο συμμετέχων είναι δημότης του Δήμου,
δ) υπεύθυνη δήλωση του Ν.1599/1986 με βεβαίωση του γνήσιου της υπογραφής, ότι έλαβε γνώση των όρων της διακήρυξης για τη συμμετοχή στη δημοπρασία και τους αποδέχεται ανεπιφύλακτα.

						Άρθρο 5

Ο κάθε συμμετέχων δύναται να υποβάλλει προσφορά για όσα από τα εκτιθέμενα στην δημοπρασία τεμάχια επιθυμεί.

						Άρθρο 6 

Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική για τον πλειοδότη.

						Άρθρο 7

Αν κάποιος πλειοδοτεί για λογαριασμό άλλου, οφείλει να δηλώσει αυτό στην Επιτροπή Δημοπρασίας πριν την έναρξη του διαγωνισμού, στην οποία πρέπει να παρουσιάσει για το σκοπό αυτό νόμιμο πληρεξούσιο ή εξουσιοδότηση θεωρημένη για το γνήσιο της υπογραφής.

						Άρθρο 8

Από κάθε ζεύγος ορίζεται ένας αρχηγός εκμετάλλευσης.



						Άρθρο 9

Ο τελευταίος πλειοδότης δεν αποκτά κανένα δικαίωμα προς αποζημίωση λόγω μη έγκρισης των πρακτικών της δημοπρασίας από τα κατά τόπο και καθ΄ ύλην αρμόδια όργανα (Οικονομική Επιτροπή ή Αποκεντρωμένη Διοίκηση).

						Άρθρο 10

Το ετήσιο μίσθωμα θα καταβάλλεται για το πρώτο μίσθωμα με την υπογραφή του συμφωνητικού και για τα επόμενα (4) τέσσερα χρόνια (2027,2028,2029,2030) μέχρι τέλη Μαρτίου εκάστου έτους. Σε περίπτωση δε καθυστέρησης, ο εκμισθωτής (Δήμος) δύναται να κηρύξει τον μισθωτή έκπτωτο της μισθώσεως και να ενεργήσει σε βάρους αυτού αναπλειστηριασμό.

						Άρθρο 11

Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται όπως εντός (15) δέκα πέντε ημερών από της κοινοποιήσεως, της αποφάσεως της διοικητικής αρχής περί κατακυρώσεως ή εγκρίσεως του αποτελέσματος της δημοπρασίας να προσέλθει για την σύνταξη και υπογραφή της συμβάσεως, αλλιώς η κατατεθείσα εγγύηση καταπίπτει υπέρ του Δήμου χωρίς δικαστική παρέμβαση, ενεργείται δε αναπλειστηριασμός σε βέρους αυτού.

						Άρθρο 12

Ο Δήμος δεν ευθύνεται έναντι του μισθωτού για την πραγματική κατάσταση στην οποία ευρίσκεται το μίσθιο, της οποίας τεκμαίρεται ότι έχει λάβει γνώση αυτός, ούτε για την ύπαρξη οποιασδήποτε δουλείας επί του κτήματος, συνεπώς υποχρεούται εντεύθεν στην επιστροφή ή μείωση του μισθώματος, ούτε στη λύση της μισθώσεως.

						Άρθρο 13

Η σύμβαση αυτή θεωρείται ότι έχει οριστικά καταρτισθεί μετά την έγκριση του  αποτελέσματος της δημοπρασίας από τα αρμόδια όργανα.

					
Άρθρο 14

Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί την κατοχή του μίσθιου, τις υπέρ αυτού δουλείες, τα όρια αυτού και γενικά σε καλή κατάσταση και να προστατεύει αυτό από κάθε καταπάτηση, προσφεύγοντας ακόμα και στα δικαστήρια κατά οποιουδήποτε καταπατητή, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση.

						Άρθρο 15

Οι προς εκμίσθωση εκτάσεις θα καλλιεργηθούν με μονοετείς καλλιέργειες ή με πολυετείς, σύμφωνα με την βούληση των μισθωτών, αλλά η διάρκεια της καλλιέργειας δεν θα μπορεί να υπερβεί το χρόνο διάρκειας της σύμβασης.
Απαγορεύεται ο μισθωτής να προβεί δε δενδροκαλλιέργεια επί του μίσθιου ούτε να προβεί σε ανέγερση πρόχειρων ή μόνιμων εγκαταστάσεων. Σε διαφορετική περίπτωση υποχρεούται να άρει τις εγκαταστάσεις και να επαναφέρει το μίσθιο στην πρότερα κατάσταση με δικά του έξοδα. Αν ο μισθωτής κατασκευάσει γεώτρηση εντός του μίσθιου, αυτή μετά την με οποιοδήποτε τρόπο λύση της μίσθωσης, θα παραμείνει προς όφελος του μίσθιου, χωρίς να έχει δικαίωμα αποζημίωσης για τα έξοδα στα οποία υποβλήθηκε για την γεώτρηση. Το ίδιο θα ισχύει και για την περίπτωση τοποθέτησης υπόγειου δικτύου άρδευσης. Ο μισθωτής δύναται μετά την λήξη της μίσθωσης να άρει στις όποιες εγκαταστάσεις με δικά του έξοδα, επαναφέροντας τον αγρό στην πρότερα κατάσταση.

						Άρθρο 16

Για τα αγροτεμάχια που αρδεύονται από τον Τοπικό Οργανισμό Εγγείων Βελτιώσεων Θαλασσιάς – Κρεμαστής (Τ.Ο.Ε.Β.), ο μισθωτής θα είναι υπόχρεος για την καταβολή του τέλους άρδευσης προς αυτόν. Η μη καταβολή θα είναι λόγος καταγγελίας και πρόωρης λύσης της μίσθωσης.

						Άρθρο 17

Ο μισθωτής υποχρεούται όταν λήξει η μίσθωση, να παραδώσει το μίσθιο στην κατάσταση που το παρέλαβε, ήτοι έτοιμο και κατάλληλο για καλλιέργεια, διαφορετικά ευθύνεται για αποζημίωση και σε αποκατάσταση του αγρού στην πρότερα κατάσταση με δικά του έξοδα.

						
Άρθρο 18

Απαγορεύεται απόλυτα η σιωπηρή αναμισθώσει καθώς και η υπεκμίσθωση ή με οποιοδήποτε άλλο τρόπο παραχώρηση της χρήσης του μίσθιου από τον μισθωτή. Η με οποιονδήποτε τρόπο παραμονή του μισθωτή στο ακίνητο πέραν της νόμιμης διάρκειας της μίσθωσης δεν συνιστά σε καμία περίπτωση παράταση της μίσθωσης.


						Άρθρο 19 

Δικαίωμα συμμετοχής στην δημοπρασία έχουν όλοι οι Δημότες του Δήμου Τοπείρου.

						Άρθρο 20

Η απόφαση της επιτροπής διενέργειας δημοπρασίας, περί αποκλεισμού ενδιαφερόμενου να συμμετάσχει στην δημοπρασία, επειδή δεν πληροί τους προβλεπόμενους όρους  της οικείας διακήρυξης, αναγράφεται στα πρακτικά της δημοπρασίας.

						Άρθρο 21

Οι προσφορές των πλειοδοτών αναγράφονται στα πρακτικά κατά την σειρά εκφώνησης με το ονοματεπώνυμο του πλειοδότη. Μετά την λήξη της δημοπρασίας, τα πρακτικά που συντάσσονται ατελώς, υπογράφονται από την Επιτροπή Δημοπρασίας, από τον τελευταίο πλειοδότη. Επί των πρακτικών της δημοπρασίας αποφασίζει η Οικονομική Επιτροπή.

						Άρθρο 22 

Η διακήρυξη θα δημοσιευθεί με φροντίδα του Δημάρχου Τοπείρου ή του αναπληρωτή του τουλάχιστον (10) δέκα ημέρες πριν την διενέργεια της δημοπρασίας, στην ιστοσελίδα του Δήμου και τοιχοκόλληση αντιγράφου αυτής στον πίνακα ανακοινώσεων του Δήμου Τοπείρου. Περίληψη αυτής θα δημοσιευθεί σε μια τοπική εφημερίδα της Ξάνθης και στο πρόγραμμα διαύγεια. 

						
Άρθρο 23 

Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται οίκοθεν από τον Δήμαρχο Τοπείρου εάν δεν παρουσιάστηκε κατ’ αυτήν πλειοδότης.

Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου όταν:

1. Το αποτέλεσμα αυτής δεν εγκρίθηκε από τα αρμόδια όργανα, λόγω ασύμφορου του επιτευχθέντος αποτελέσματος ή σφάλματος στην διενέργεια της δημοπρασίας.

2. Μετά από την κατακύρωση της δημοπρασίας, ο τελευταίος πλειοδότης αρνείται να υπογράψει τα πρακτικά ή την σύμβαση παραχώρησης καθώς και όταν, μετά την κοινοποίηση στον τελευταίο πλειοδότη της εγκριτικής επί του αποτελέσματος της δημοπρασίας απόφασης, αυτός δεν προσέλθει εμπρόθεσμα για τη σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης.

Η επαναληπτική δημοπρασία γνωστοποιείται με περιληπτική διακήρυξη του Δημάρχου, που αναφέρεται στους όρους της πρώτης διακήρυξης και να δημοσιεύεται , πέντε (5) τουλάχιστον ημέρες πριν από την ημέρα της διενέργειας της δημοπρασίας, διεξάγεται δε σύμφωνα με τα όσα προαναφέρθηκαν.

Η επανάληψη της δημοπρασίας ενεργείται με βάση τη δοθείσα τελευταία προσφορά κατά την προηγούμενη δημοπρασία.


					Άρθρο 24

	Η μη συμμόρφωση στους παραπάνω όρους αποτελεί λόγο διακοπής της σύμβασης χωρίς αποζημίωση.


					ΑΚΡΟΤΕΛΕΥΤΑΙΟ ΑΡΘΡΟ

Για ότι αναφέρεται στους προαναφερθέντες όρους δημοπράτησης, ισχύουν οι διατάξεις του Π.Δ. 270/1981 και του Ν.3463/2006.



Πληροφόρηση ενδιαφερόμενων 

Πληροφορίες για την δημοπρασία παρέχονται από το Τμήμα Τοπικής Οικονομικής Ανάπτυξης, κατά τις εργάσιμες ημέρες 11:00π.μ. έως 13:00 μ.μ.

Αρμόδιος υπάλληλος: Γρηγοριάδης Γεώργιος 
Τηλέφωνο Επικοινωνίας: 25410-41941

 


		                  Ο ΑΣΚΩΝ ΚΑΘΗΚΟΝΤΑ ΔΗΜΑΡΧΟΥ  

                                 ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ ΚΟΥΤΣΟΜΙΧΑΛΗΣ
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